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大势点评
调控政策延续收紧态势 楼市降温已成不争事实
　　今年以来，楼市调控政策延续了去年第四季度以来的收紧态势，尤其是在房贷利率方面。
　　中原地产首席分析师张大伟认为，2017年以来，资金成本一直明显上涨，并且在房地产调控政策持续收紧的情况下，信贷政策从过去的有折扣到全面收紧并上浮是必然的。
　　据融360大数据研究院选取的66家银行位于全国35个重点城市的533家支行数据显示，今年7月份全国首套房平均利率为4.99%，相当于基准利率1.02倍，环比上升2.25%；同比去年7月份的4.44%，上升了12.38%。其中在优惠利率方面，7月份全国共有22家银行提供优惠利率，较上月减少56家。一线城市中，北京提供优惠银行仅有1家，其首套利率仍执行9.5折。二线城市中，超8成银行首套利率已执行基准上浮。
　　近日，易居研究院智库研究中心总监严跃进对《证券日报》记者表示，当前困扰银行的不仅在于贷款利率，还在于银行审批周期的长短，以及这些审批通过以后是否会按时放款等，都是具有不确定性的。通常来说，购房者购房多数是通过按揭贷款的方式，所以如果房贷利率提高或贷款长时间批不下来，那么购房者势必会重新安排购房计划，尤其是这一波房价上涨后，购房者的压力更是进一步加大，再加上商业银行收紧信贷政策，无形中确实会影响到购房节奏和购房计划。
　　事实上，今年以来楼市调控在需求端的持续收紧已经让房地产市场出现了明显降温。
　　数据显示，7月份15个一线城市和热点二线城市新建商品住宅价格同比涨幅继续全部回落，其中在四大一线城市中，上海新房价格平稳，二手房价格连续第二个月下滑；广州新房、二手房价格都在上涨，但涨幅明显收窄；深圳新房价格再次下降，但二手房价格出现上涨；降势最为明显的是北京，其新房价格连续第2个月下滑，二手房价格则是连续第3个月下滑，同时，北京二手房价格已连续3个月跌幅排在第一。
　　受其影响，7月份环京楼市同样持续低迷，固安、廊坊主城区以及廊坊北部的香河、燕郊的新房交易量持续下滑，燕郊更是近乎冰冻，曾经受益于北京外溢投资需求而火爆的环京楼市如今已彻底陷入沉寂。
　　伟业我爱我家集团副总裁胡景晖分析认为，7月份全国楼市整体呈下行的态势，尤其是一线城市、二线部分重点城市在各种严格的限购、限贷甚至限售政策的制约下，市场交易热度不高，价格也开始回调，即使没有回调，涨幅也在缩小，整体调控成效较为显著。但要注意的是，楼市调控的目标是防止大起大落，无论一线、二线城市还是三线、

四线城市，“分城施策”既要缓解一线、二线楼市的过热压力和三线、四线楼市的库存压力，也要维持整体楼市的稳定。
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（证券日报　杜雨萌）
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