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大势点评
“公证摇号购房”政策效果评价与政策建议
　　2017年以来，随着全国房屋销售形势的显著回暖，部分城市房屋库存下降，市场供求关系较为紧张，房价上涨压力加大。出于稳定房价、防止房地产泡沫风险的考虑，地方政府开始综合运用“限购、限贷、限售、限价”等政策措施来调控当地房地产市场，取得一定效果，热点城市房价涨幅趋缓。
　　与此同时，部分城市开始出现一二手房价格倒挂，同一地段的二手房价格高于新建住房价格，新建楼盘供求失衡矛盾显著。一时间，捂盘惜售、递条子、加收排号费、茶水费、捆绑销售等违法违规现象明显增加，买房的公平公正性受到挑战，更是被社会各界所诟病。
　　公证摇号购房政策剑指市场公平
　　为保障购房过程的“公平、公正、公开、透明”，规范市场秩序，保障购房者的合法权益，2017年5月，上海、南京率先出台了公证摇号购房政策。随后，张家港、常熟、长沙、莆田、泉州、成都、扬州、舟山、西安、杭州、武汉、淄博、深圳、佛山、三明、福州等16个城市陆续跟进，在全部新建商品住房项目或供不应求的住房项目开始实施公证摇号购房政策。公证摇号购房政策涉及的城市范围不断增多，政策措施的严谨性也不断加强。
　　公证摇号购房政策核心目的有两个：一是规范市场销售秩序，消除开发商捂盘惜售、分批销售等现象，缓解新房供求不平衡的矛盾，避免供求关系恶化。二是避免暗箱操作，降低权力寻租的比例，增加普通购房者特别是刚需购房群体能买到房的几率，保证新房销售过程中的公平性。
　　从出台摇号政策的城市来看，有两个基本特点：一是大部分城市的新建商品住房价格价在2015-2016年间基本都有过一轮较快的上涨，部分城市部分月份环比涨幅甚至超过4%；二是这些城市新建住房市场供求矛盾突出，销售市场秩序较为混乱，亟待规范。
　　由于数据获取的原因，本文重点分析实施公证摇号政策的8个重点城市（即上海、深圳、南京、杭州、长沙、成都、武汉、西安等），进行定性和定量分析。
　　在摇号的楼盘范围上，上海、成都两市要求所有新增楼盘项目必须进行摇号；杭州、南京、西安和长沙等城市则要求只有楼盘意向客户数超过预售套数时才要求参与摇号；武汉则仅限于所有符合刚需定向房源条件的项目才须公证摇号；深圳则是由开发商根据楼盘诚意登记情况由企业决定自主摇号还是公证摇号。……
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