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房地产市场稳中有变 行业发展或遭遇天花板
——2020年三季度房地产市场分析与展望
国家信息中心信息化和产业发展部　高聚辉
　　2020年，受疫情短期冲击影响，房地产市场呈现出典型的“低开平走、整体回升”的特点，市场复苏态势良好。剔除疫情影响因素，市场整体“稳”的特征较为明显。一季度，房地产市场受疫情冲击深度下探，多数指标创同期最大跌幅。二三季度，随着疫情防控形势的好转和复产复工的加快推进，房地产市场快速恢复，除房屋竣工面积和土地购置面积外，其余主要指标当季均出现正增长，基本接近或超过历史同期水平。房地产业继续在国民经济中发挥重要支撑作用，前三季度房地产开发投资增速快于固定资产投资增速4.8个百分点，房地产业增加值增速快于GDP增速0.9个百分点，房地产业增加值占GDP的比重为7.33%，比2019年提高0.3个百分点。
　　在稳的同时，房地产市场出现一些典型变化。市场分化持续，投资和销售向东部发达地区和中西部部分省会城市集中。房屋新开工面积回升动力偏弱，仅东部地区保持小幅增长。土地购置意愿先升后降，土地溢价率回落。部分城市房价涨幅偏快，西宁、银川、唐山、锦州、徐州等5个城市新建商品住宅价格同比涨幅超过10%。房地产企业分化明显，标杆企业销售形势明显好于中小企业。
　　展望未来，随着宏观经济形势的持续好转，房地产政策有所微调，部分热点城市房地产政策将收紧，政策稳中偏紧。基于城镇化进程、市场供求关系、城市更新模式、先行指标走势等多因素判断，预计未来行业发展或将遭遇天花板，市场整体保持低速增长态势，部分指标甚至出现负增长。
　　一、全国房地产市场总体运行特征
　　三季度，随着国内疫情防控形势的持续好转，房地产企业复工复产加快，市场快速恢复，除土地购置面积指标外，其余主要指标当季均实现正增长。
　　1.商品房销售形势继续好转，三季度当季增速创近三年来新高
　　三季度房屋销售面积增速创新高。随着复工复产复市的有序推进，全国经济逐步回温，楼市快速复苏，购房需求进一步释放，带动商品房销售增速创三年来新高。1-9月，全国商品房共实现销售面积117073万平方米，同比下降1.8%，降幅比上半年收窄6.6个百分点；商品房销售额实现115647亿元，同比增长3.7%。三季度当季，商品房销售面积继续保持回升，同比增长9.9%，与近三年各季增速相比，销售面积增幅创新高。
　　商品房销售率基本平稳。2020年前三季度，全国商品房销售率为70.25%，比2019年同期下降0.47个百分点。与近5年各年同期相比，销售率仅低于2019年时的水平，高于2015年-2018年同期的水平，保持平稳。
　　2.房地产投资韧性明显，累计增速持续回升
　　房地产开发投资当季实现两位数增长。受在建工程连续性施工的影响，房地产投资具有较强惯性，这是其具有韧性的重要原因。前三季度，全国房地产开发投资103484亿元，同比增长5.6%。与上半年相比，上升3.7个百分点。其中，商品住宅投资76562亿元，同比增长6.1%，商品住宅投资占房地产开发投资面积的比重为74.0%，比上年同期提高0.4个百分点。三季度当季，商品房和商品住宅投资分别完成40704和30212亿元，同比增长11.8%和12.0%，增速进一步加快，表明前期受疫情影响暂时中止施工的项目加快了投资建设步伐。
　　3.新开工面积降幅收窄，回升动力相对偏弱
　　新开工面积增速延续小幅下跌。2020年年初，房屋新开工面积出现较大下降跌幅。二季度起，随着复工复产有序加快，新开工面积明显修复，当季开始恢复正增长。三季度末，全国商品房施工面积为85.98亿平方米，同比增长3.1%，增速比上半年快0.5个百分点。新开工面积16.01亿平方米，同比下降3.4%，与上半年相比，降幅收窄4.2个百分点。三季度当季，商品房新开工62554万平方米，同比增长3.9%，增速基本与二季度相同，但仍低于疫情前的平均水平，新开工回升动力偏弱。
　　4.房地产企业购地意愿有所下降，土地购置量缩价涨
　　房地产企业购置土地量缩价涨。2020年前三季度，房地产企业共购置土地15011万平方米，同比下降2.9%，降幅较上半年扩大2个百分点，成交价款为9316亿元，同比增长13.8%，土地平均购置价格为6206元/平方米，同比上涨17.2%。三季度当季，房地产企业土地购置面积为7046万平方米，同比下降5%，成交价款为5280亿元，同比增长20.7%。地价上涨较快的主要原因是企业购地更多向经济发达地区和大城市集中，导致土地成交的区域结构出现显著性变化。
　　整体土地市场延续回升态势。从全社会土地招拍挂成交数据来看，据国信房地产信息网数据，2020年1-9月，全国招拍挂用地共成交62538宗，面积为19.55亿平方米，同比增长5.8%，规模建筑面积为33.71亿平方米，同比增长6.7%，成交价款为5.49万亿元，同比增长12.3%，增速均较上半年进一步回升。其中，住宅类用地共成交19707宗，6.73亿平方米，规划建筑面积为15.42亿平方米，成交价款为4.40万亿元，住宅用地成交面积和价款增速略快于全部用地。土地溢价率回落，7月份土地溢价率达到峰值，目前已连续3个月保持下降。
　　土地市场区域差异加大。从土地成交面积看，除华北地区外，其余六大地理区域均保持增长，其中东北、华南、西北地区增速较快。从土地成交价款看，华中、西南地区出现小幅下跌，其余地区保持增长，其中华南和西北地区增速最快，增速超过30%。从溢价率看，华东、华南、华北地区溢价率水平较高，超过12%，西北地区溢价率水平最低，为5.1%。
　　5.房地产贷款增速持续回落，企业资金来源由负转正
　　企业资金来源增速由负转正。前三季度，全国房地产企业资金来源达136376亿元，同比增长4.4%，增速由负转正，比上半年快6.3个百分点。分渠道看，除利用外资下跌外，其余均保持增长，其中企业自筹资金和个人按揭贷款增速超过5%。从同期房地产开发投资占企业资金来源的比值来看，前三季度为75.9%，与上半年相比上升0.6个百分点，比上年同期上升0.8个百分点，企业资金链承压。
　　房地产贷款增速连续15个季度保持回落。三季度末，全国房地产贷款余额为48.83万亿元，同比增长12.8%，增速较上年同期回落2.8个百分点，比上季度回落0.3个百分点。自2017年一季度起，房地产贷款余额增速连续15个季度保持回落，由2016年年底的增长27%回落至当前的12.8%，累计回落幅度达到14.2个百分点。前三季度，房地产贷款余额当年净增量为4.42万亿，占同期各项贷款增量的27.2%，比上年同期低6.5个百分点，但比上半年高2.5个百分点。三季度末，房地产开发贷款余额为12.16万亿元，同比增长8.2%，增速比上年末低1.9个百分点，比上季度末低0.3个百分点。个人住房贷款余额33.59万亿元，同比增长15.7%，增速比上年末低1.0个百分点，与上季度末持平。从房贷利率水平来看，LPR基准利率（5年期）连续6个月锚定在4.65%，保持稳定。
　　6.平均房价涨幅有所上升，但三季度房价指数出现回落
　　平均房价逼近万元，房价涨幅小幅上升。从全国商品房销售均价看（销售均价=商品房销售额/商品房销售面积，未考虑成交结构变化因素），前三季度全国商品房均价为9878元/平方米，同比上涨5.6%，与上半年均价相比，提高250元。房价涨幅比上半年快2.3个百分点，但低于2018年和2019年的上涨水平。
　　大中城市房价指数出现回落迹象。9月份，70个大中城市新建商品住宅环比上涨0.36%（加权平均值），比8月回落0.27个百分点，比6月回落0.37个百分点；同比上涨4.92%，涨幅比8月份回落0.15个百分点，比6月份回落0.13个百分点。
　　新建商品住宅价格环比上涨城市个数下降，二手住宅城市个数上升。分城市看，9月有55个城市新建商品住宅价格环比出现上涨，比上月减少4个城市，比6月减少6个城市，上涨城市个数保持小幅回落；有50个城市二手住宅价格环比上涨，比上月增加3个，与6月持平。在经济面长期向好、人口持续流入、投资保值需求上升等因素的影响下，部分一二线城市二手房价格上涨压力上升，房价上涨迹象明显。
　　各等级城市房价环比涨幅均出现回落。从新建商品住宅价格看，9月份，一线城市环比上涨0.45%，涨幅比上月回落0.2个百分点，二线城市上涨0.32%，回落0.18个百分点，三线城市上涨0.4%，回落0.43个百分点，四线城市上涨0.35%，回落0.09个百分点，一线城市涨幅最大，三线城市回落幅度最大。从二手住宅价格来看，一线城市上涨0.8%，二线城市上涨0.19%，三线上涨0.39%，四线上涨0.21%，分别回落0.28、0.05、0.16和0.01个百分点，一线城市涨幅和回落幅度均最大。
　　7.标杆企业整体销售形势较好,行业集中度提高
　　标杆房地产企业销售形势整体较好，行业集中度进一步提高。2020年前三季度，41家上市房地产企业共实现销售面积41101万平方米，按可比口径计算增长13.8%，实现销售额57601亿元，增长10.8%。与全国商品房销售面积和销售额同期增速相比，分别快15.6和7.1个百分点。与标杆企业的销售保持增长形成鲜明对比的是，中小房企房屋销售形势偏紧，压力较大。根据标杆企业销售数据逆向推算，中小房企（非标杆企业）实现房屋销售面积75972万平方米，销售额58046亿元，同比分别下降8.6和2.5个百分点，说明中小房企的销售形势更加严峻，未来行业整合加速。
　　八成以上标杆企业销售额实现正增长。分企业看，有17家企业销售额超过1000亿元，其中，恒大、万科、碧桂园稳居前三甲，均超过4000亿元，融创、保利、中国建筑、中国海外、世茂房地产等处于第二梯队，销售额超过2000亿元。从增速上看，有33家企业保持增长，其中瑞安房地产、绿城中国、禹洲地产增速较快，均超过50%。7家企业销售额同比下降，其中绿地香港、新城发展、远洋地产等3家企业跌幅较大，在10个百分点以上。
　　二、区域房地产形势
　　1. 华北、华东、西北房屋销售面积保持低速增长，其余地区延续负增长
　　冀苏浙和西北地区部分省份销售面积增速较快。分省市看，有16个省市区商品房销售面积出现正增长，其余15个省市区仍保持下降。具体来看，江苏、浙江、河北及西北地区大部分省区销售面积保持增长，其中西藏、宁夏、河北、甘肃增速较快，超过10%。在下降的15个省市区中，湖北、黑龙江降幅最大，超过20个百分点，其次是海南、天津、吉林等，降幅超过10%。从绝对值看，江苏、河北、浙江、甘肃、湖南商品房销售面积增加规模较大，均比上年同期增加100万平米以上。湖北、四川、黑龙江、重庆、河南等省销售面积下降规模较大，超过200万平米，特别是湖北省同比下降2304万平方米。
　　西北、华北、华东地区销售形势较好。分四大地区看，仅东部地区保持增长，增长2.2%，中部和东北地区销售降幅较大，分别下降8.9和7%。分七大地理区域看，西北、华北、华东地区实现正增长，增幅分别为4.2、3.4和2.4个百分点，华中、东北地区降幅较大，分别下降11.4和8.9个百分点。
　　2.房地产投资西强东稳中弱，华东地区占全国比重提高1.3个百分点
　　九成省份投资保持正增长。分省市看，26个省市自治区房地产投资实现正增长，其中西藏、新疆、吉林、青海、贵州、山西、陕西、云南、上海等9省市增速超过10%。湖北、天津、黑龙江、重庆、海南等3省2市受疫情及政策影响，投资延续下跌，除湖北外，跌幅均在10个百分点以内。
　　投资西强东稳中弱，华东地区投资占比接近四成。分四大地区看，各地区均保持正增长。其中，西部地区投资增速最快，增长8.1%，东部地区次之，增长6.5%。中部地区相对偏弱，增幅为0.9个百分点，整体呈现出西强东稳中弱的特点。从七大地理区域看，除华中仍下跌外，其余六大区均出现正增长，其中西北、西南华东、华南增速较快，均超过5%。前三季度，华东地区共实现投资4.06万亿元，占全国投资比重达到39.2%，比2019年全年提高1.3个百分点。
　　3.新开工面积与销售面积类似，但差异更加显著，华北、华东、西北保持增长
　　不同省份间新开工走势差异显著。在31个省市区中，有13个保持增长，18个出现下降。在增长的13个省份中，新疆、北京、浙江增速超过30%，上海、山西、河北也实现了两位数增长。在下降的18个省份中，西藏、天津、贵州跌幅超过20个百分点，山东、重庆、黑龙江、吉林、四川、河南、内蒙古、湖南、江西、湖北跌幅超过10个百分点，省市间分化特征明显。
　　东部地区一枝独秀，华中、西南地区跌幅超过10%。分四大地区看，东部地区一枝独秀，保持小幅增长，其余三大地区均保持下跌。在七大地理区域中，西北地区增速最快，增长10.9%，华北地区次之，增长4.6%，华东地区增长0.3%，主要是受山东、江西跌幅较大拖累。其余4个区域均保持下跌，其中西南和华中地区跌幅较大，分别下跌12.6和11.6个百分点。
　　4.华东地区房价涨幅相对较快，西北、东北、华南地区次之
　　8省市房价超过万元，9省市平均房价出现下跌。1-9月，各省市商品房平均销售价格涨跌不一，有22个省市保持上涨，9个省市出现下跌。具体来看，上海、宁夏、内蒙古、浙江、西藏、青海等6省市房价涨幅超过10%，北京、重庆、贵州、山西、广西、黑龙江、吉林、新疆、湖北等省市平均房价有所下跌，其中除北京、重庆外，跌幅均在3个百分点以内。从绝对价格看，有8个省市平均房价超过万元，均位于东部地区，有8个省市房价低于7000元，除河南、湖南外均位于西部地区。
　　华东、西北地区平均房价涨幅较大。分四大地区看，各地区平均房价均保持上涨，其中东部涨幅最快，平均上涨6.5%，中部地区涨幅最慢，平均上涨1.3%。分七大地理区域看，除华中外，其余各地区均有上涨。其中，华东地区涨幅最大，同比上涨8.2%，西北、东北、华南次之，分别上涨6.3、4.2、4.0个百分点。
　　5.重点城市间投资销售分化明显，重点区域投资销售指标有背离
　　重点城市间分化明显。1-9月，在4个直辖市中，北京、上海投资保持增长，天津和重庆则保持下跌，而商品房销售面积则仅有北京保持增长，其余3个城市均保持下跌，其中天津跌幅超过15个百分点。在23个省会城市和计划单列市中，有20个城市房地产开发投资保持增长，其中呼和浩特、长春、福州、成都、昆明、银川增速超过10%，广州、南宁、海口3个城市则出现下跌，分别下降2.0、0.6和8.4个百分点。商品房销售面积的分化更加明显，在19个重点城市中，有9个城市保持增长，10个城市出现下降，其中呼和浩特、杭州、深圳、贵阳、银川增速较快，均超过10个百分点，在下降的城市中，长春、郑州商品房销售面积降幅均超过10%。
　　长三角投资销售两旺，珠三角和京津冀指标间出现背离。从重点区域来看，长三角地区投资销售两旺，珠三角地区投资保持较快增长，但销售承压，京津冀地区投资偏慢，但销售形势较好。具体来看，长三角地区（上海、江苏、浙江、安徽）前三季度共完成房地产投资27307亿元，同比增长6.9%，实现销售面积25683万平方米，增长3.5%；珠三角地区实现投资10060亿元，增长8.0%，实现销售面积6320万平方米，下降2.3%。京津冀地区完成投资8564亿元，增长1.9%，实现销售面积5284万平方米，增长4.2%。
　　三、市场展望
　　1.房地产政策稳中偏紧，坚守“房住不炒”定位不动摇
　　上半年楼市政策边际宽松。2020年上半年，受疫情冲击的影响，各地政府从供给端和需求端出台诸多政策，促进房地产市场复苏，如降低预售条件、降低预售监管资金的留存比例或使用标准、土地出让款的延期与分期支付、延期缴税、降低人才落户与购房门槛、提供购房补贴等，楼市政策呈现宽松态势。与此同时，中央层面继续坚持“房住不炒”的定位，落实城市主体责任，落实稳地价、稳房价、稳预期的长期目标。
　　三季度房地产调控长效机制加快推进，热点城市调控升级。三季度，国内经济恢复迅速，但在全球货币宽松和经济增速下滑的背景下，民众避险需求明显，以长三角、珠三角为首的部分城市房价涨幅过快，带动部分区域核心城市因短期供需失衡而导致房价快速上涨。7月30日，中央政治局会议部署下半年经济工作，明确提出财政政策要更加积极有为、注重实效，货币政策要更加灵活适度、精准导向，并坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，促进房地产市场平稳健康发展。7月24日和8月26日，住建部两次召开房地产工作座谈会，深圳、杭州等14个城市相关负责人参会，明确坚持不将房地产作为短期刺激经济的手段，坚持稳地价、稳房价、稳预期，因城施策差异化调控，确保房地产市场平稳健康发展。8月20日，住建部、中国人民银行召开重点房地产企业座谈会，研究进一步落实房地产长效机制，形成重点房地产企业资金监测和融资管理规则。按照政策新规，剔除预收款后的资产负债率大于70%、净负债率大于100%、现金短债比小于1倍的房地产企业，其融资将受到影响，即“三道红线”规定。房地产金融审慎管理将更加完备，政策将倒逼企业去杠杆、降负债，企业融资环境趋紧，行业洗牌加速。从地方层面看，受限于热点城市房地产市场出现过热征兆，三季度深圳、杭州、宁波、南京、成都、沈阳等10多个城市相继升级调控，其中深圳政策力度最为严苛。其他房价较快或上涨压力较大的城市也不排除升级调控政策的可能。与此同时，还有部分城市出台支持刚需购房政策，株洲、郑州购房补贴相继落地。
　　“房住不炒”定位不容动摇，平稳协调健康或成“十四五”主关键词。展望未来，房地产政策长期以稳为主，平稳、协调、健康是关键词，随着五中全会公报中重提“房住不炒”，“十四五”期间房地产政策基调明晰，“房住不炒”的定位将长期坚持。以“三道红线”为纲，更多房企将依据“三道红线”触线情况，分档设定有息负债规模的增速阈值，房企融资环境整体趋紧，房企融资将转向去杠杆、降负债，避免房地产行业一业独大，确保新增融资重点流向制造业、中小微企业。地方政府将继续因城施策、一城一策，更好地落实稳地价、稳房价、稳预期的长期目标。热点城市限贷政策或将进一步收紧，政策工具有调升二套或非普通住房首付比例以及贷款利率，强化借款人资格审查，严格执行收入认定标准和月供收入比要求，尤其要严防挪用首付贷、经营贷等违规信贷资金购房。部分库存较大的城市或在现有限贷政策框架范围内适度放松限贷，放松公积金贷款、下调房贷利率等，但调降首付比例、认房不认贷等过度刺激性政策难以落地。
　　2.房地产行业发展或遭遇天花板
　　城镇新增常住人口连续4年保持下降。2019年，我国城镇常住人口达84843万人，占总人口比重达到60.6%，城镇化率接近发达国家城镇化中后期的水平，城镇化进程将面临拐点，城镇新增人口规模将会继续缓慢下行。2019年，城镇新增常住人口1706万人，连续四年保持下降，平均降幅为6.16%，预计未来城镇人口净增量仍有可能保持回落。作为房地产需求的重要组成部分，城镇化进程将直接影响到市场的整体规模。
　　房地产行业将从增量发展阶段向存量优化阶段转变。经过二十多年的持续快速发展，房地产行业在改善居民住房条件方面发挥着重要作用。2019年，城镇居民人均住户面积达到39.8平方米，正大步向“住有所居”目标迈进，住房供求矛盾明显缓解。数据测算，2016年左右，我国城镇住房存量规模基本达到“户均1套房”水平，住房供求矛盾已由“总体供不应求”向“总量基本平衡、结构存在错配”转变，仅有少量城市房地产市场供不应求矛盾仍比较突出，多数城市住房市场将步入存量优化阶段。
　　城市更新模式从“拆旧建新”向“功能完善”转变。“十三五”期间，棚户区改造作为保障性住房建设的重心，是支撑整个房地产市场保持快速增长的重要因素。2015年起，为助力“去库存”，棚改货币化安置比例有所上调，这意味着有更多比例的棚改需求直接进入商品房市场，一方面促进“去库存”任务的顺利实施，另一方面也促成了市场的表面繁荣。但随着“去库存”任务的基本完成和城镇化进程的深入推进，棚户区改造开始向老旧小区改造过渡。与棚户区改造的“征收——拆迁——建设”模式不同，老旧小区改造是在保留现有小区的基础上，通过改造完善小区配套和市政设施，提升社区的养老、托育、医疗等公共服务水平，改善居民居住条件，构建“纵向到底、横向到边、共建共治共享”的社区治理体系。2020年7月10日，国务院办公厅发布《关于全面推进城镇老旧小区改造工作的指导意见》（国办发[2020]23号），意见的出台预示着“十四五”期间城市更新重心的转移，因征收、拆迁改造所派生出的需求将会下降。
　　房地产先行指标已出现见顶迹象。从新开工面积和土地购置面积两个先行指标来看，土地购置面积在2011年达到峰值，近年来保持波动下降态势。商品房新开工面积在2013年达到阶段性峰值，随后连续四年低于峰值水平，直至2018年和2019年，受政策和市场的双重影响，新开工面积规模才再创新高。但当前支撑房屋新开工继续保持增长的环境已经发生改变，特别是“三道红线”的监管新政将基本终结企业的快速周转经营模式，企业的新开工意愿将会受到影响，预计未来房屋新开工将保持回落态势。
　　综合以上多方面因素判断，房地产市场整体已面临“天花板”，以面积为单位的指标增速将会出现缓慢回落，甚至下降，以价值为单位的指标增速将基本保持个位数增长，房地产行业与国民经济其他行业的发展协调性、均衡性有所增强。
　　3.重点指标定量预测
　　根据有关预测模型，结合当前经济形势及房地产政策走向，预计2020年全年房地产市场继续修复疫情带来的冲击，更多指标实现由负转正，但基本以个位数增长为主。房地产投资增速继续保持回升，全年预计增长6.0%，达到14.02万亿；企业资金来源达到18.75万亿，增长5%，其中个人按揭贷款增长较快，预计增长10.9%。新开工面积降幅略有扩大，下跌5.5%。房屋销售面积基本与上年持平，小幅上涨0.1%，商品房销售额增长5.4%，达到16.84万亿元。土地购置面积达到25149万平方米，下降2.6%，土地成交价款达16230亿元，增长10.3%。
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固定资产投资 551478 5.4 84145 -16.1 281603 -3.1 436530 0.8 566506 2.7

房地产开发投资 132194 9.9 21963 -7.7 62780 1.9 103484 5.6 140178 6.0

房地产开发资金来源 178609 7.6 33566 -13.8 83344 -1.9 136376 4.4 187489 5.0

 其中：国内贷款 25229 5.1 6716 -5.9 13792 3.5 20484 4.0 26352 4.5

 其中：个人按揭贷款 27281 15.1 5228 -7.4 13202 3.1 21783 9.5 30265 10.9

施工面积 893821 8.7 717886 2.6 792721 2.6 859820 3.1 920385 3.0

新开工面积 227154 8.5 28203 -27.2 97536 -7.6 160090 -3.4 214769 -5.5

竣工面积 95942 2.6 15557 -15.8 29030 -10.5 41338 -11.6 83921 -12.5

销售面积 171558 -0.1 21978 -26.3 69404 -8.4 117073 -1.8 171710 0.1

销售额 159725 6.5 20365 -24.7 66895 -5.4 115647 3.7 168366 5.4

土地购置面积 25822 -11.4 1969 -22.6 7965 -0.9 15011 -2.9 25149 -2.6

土地成交价款 14709 -8.7 977 -18.1 4036 5.9 9316 13.8 16230 10.3

　　说明：实际值数据来源于国家统计局，预测值由国信宏观经济与房地产数据库(www.crei.cn)预测。

表　2020年全年房地产主要指标预测情况

指标

2019年1-12月 2020年1-3月 2020年1-6月 2020年1-9月 2020年1-12月

    单位：亿元，万平方米


　　（详细内容，请登录国信房地产信息网。转载时请注明出处，且不得对本报告进行有悖原意的引用、删节和修改。)
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		表　2020年全年房地产主要指标预测情况

																单位：亿元，万平方米

		指标		2019年1-12月				2020年1-3月				2020年1-6月				2020年1-9月				2020年1-12月

				实际值		增速		实际值		增速		实际值		增速		实际值		增速		预测值		增速

		固定资产投资		551478		5.4		84145		-16.1		281603		-3.1		436530		0.8		566506		2.7

		房地产开发投资		132194		9.9		21963		-7.7		62780		1.9		103484		5.6		140178		6.0

		房地产开发资金来源		178609		7.6		33566		-13.8		83344		-1.9		136376		4.4		187489		5.0

		其中：国内贷款		25229		5.1		6716		-5.9		13792		3.5		20484		4.0		26352		4.5

		其中：个人按揭贷款		27281		15.1		5228		-7.4		13202		3.1		21783		9.5		30265		10.9

		施工面积		893821		8.7		717886		2.6		792721		2.6		859820		3.1		920385		3.0

		新开工面积		227154		8.5		28203		-27.2		97536		-7.6		160090		-3.4		214769		-5.5

		竣工面积		95942		2.6		15557		-15.8		29030		-10.5		41338		-11.6		83921		-12.5

		销售面积		171558		-0.1		21978		-26.3		69404		-8.4		117073		-1.8		171710		0.1

		销售额		159725		6.5		20365		-24.7		66895		-5.4		115647		3.7		168366		5.4

		土地购置面积		25822		-11.4		1969		-22.6		7965		-0.9		15011		-2.9		25149		-2.6

		土地成交价款		14709		-8.7		977		-18.1		4036		5.9		9316		13.8		16230		10.3

		　　说明：实际值数据来源于国家统计局，预测值由国信宏观经济与房地产数据库(www.crei.cn)预测。
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